S .
%
] ‘\.r
- o

ARSREDOVISNING

OCH VERKSAMHETSPLANERING
1/9 2016 - 31/8 2017

HSB
BRF ELISETORP
| MALMO







\.o.

Org Nr: 746000-4638

HSB Brf Elisetorp i Arlév

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Elisetorp i Arlov

kallas hiarmed till ordinarie foreningsstimma méandagen den 19 februari 2018 kl 19:00

Lokal: Férsamlingshemmet, Dalbyvégen, Arlov.
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foreningsstdmmans 6ppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkédnnande av rostlangd

frdga om nérvaroritt vid stimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet
val av mist tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgéang av verksamhetsplan

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgéng av revisorernas berattelse

. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vins eller forlust enligt den faststéllda

balansrdkningen.

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdimman.

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamdéter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmaktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB
proposition

foreningsstimmans avslutande

ovriga fragor
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HSB - dtir mOjlighsterna bor HSB Brf Elisetorp i Arlov

HSB certifieringen har upphort sedan arsskiftet 2017 dd HSB Riksforbund valt att inte langre utveckla
och tillhandahalla tjansten.

HSB Malm¢ har dérfor tagit fram tjénsten verksamhetsplan som speglar den prognosticerade framtida
utvecklingen for foreningen bade i framtida underhall/investering och ekonomi. Uppgifterna &r
hémtade fran foreningens senaste budget och prognos samt underhallsplan.

HSB Malmé ek for

Administrativ férvaltning
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsréttsforening kan &dga alla fastigheter och marken de star p4, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. Brf Elisetorp dger marken.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte lagenheten du bor i — du har besittningsratten. Det
innebér att du har rétt att bo i ldgenheten, pa obegrinsad tid, om du f6ljer foreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsréttsinnehavare har du ett sérskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten dr att man gemensamt ager, bestdmmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksé ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
— som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att
hélla nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Elisetorp har valt att ge utokad information om foreningens och ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under hésten 2017 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogérs for underhallsdtgirder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhéllsplan f6r de kommande 10 aren, underhallsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhéllsplan ar uppréttad av Lars Larsson, HSB Malmé 2017-07-03.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Atgird Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | 2022-
2017/2018 | 2018/2019 | 2019/2020 | 2020/2021 | 2021/2022 | 2028

Mark X X
Fasader X X
Fonster/Dérrar X
Tak
Invandigt X X
VS X X X
El X X X
Styr- och
Overvakning
Hissar X
Tvattutrustning X X

Kommentar: Detaljer for atgdrderna f6r de kommande fem ren terfinns i tabell for
finansiering av &tgérderna.
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HSB Brf Elisetorp i Arlév

Finansiering
Berdknad | Finansieras Finansieras
Storre underhall och nyinvesteringar | kostnad i | med egna  med nya
Ar under aret tkr medel i tkr  13n i tkr
2017/2018 | Yérmeaniagening (radiatorer), 21764 | 8305 15 500
invandigt (malning kallare)
2018/2019 | Mark (asfalt, trapanel), kabel-TV 1371 1371
2019/2020 | Mark (traplank, sittmdbler), tvatt 740 740
Ventilation, mark (lekutrustning),
2022 kabel-TV 1984 1984
2021/2022 Inga planerade .
underhallsatgarder/investeringar
Lan

Den beréknade nyuppléning under kommande femarsperiod (nytt 14n under verksamhetsaret
2017/2018) &r 15,5.milj. kronor. Prognosen (med dagens kinda forutséttningar) visar pé att
foreningen kan amortera av sina 1an med 18,5 milj kronor fram till & 2022-08-31. Vid utgingen
av verksamhetsaret 2022 berdknas den totala laneskulden uppga till 28,6 milj. kronor.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femérskalkylen visar att avgifterna inte behdver dndras (se nedan) for att hantera kommande
underhéllsétgarder/investeringar.
Foreningens berdknade intédkter ticker de arliga drifiskostnader som 4r uppriknade med 2-3%

arligen utan att justera arsavgiften.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforandringar ska ses som riktmérke for de i dag kiinda faktorer for foreningens
ekonomi.

2016/2017|2017/2018 | 2018/2019 | 2019/2020 | 2020/2021
Avgiftsforandring 0% 0% 0% 0% 0%
Genomsnittlig avgift kr per m? 642 642 642 642 642
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Historiska nyckeltal for foreningen

Nyckeltal 2016/2017 | 2015/2016 | 2014/2015 | 2013/2014 | 2012/2013
Genomsnittlig arsavgift/kvm 642 642 642 638 625
Genomsnittlig hyra/kvm Ej aktuellt, féreningen har inga hyresritter

Lén kr/kvn 1103 1015 1167 1185 1202
Réntekostnad kr/kvm 18 22 31 34 45
Kassalikviditet* 160% 356% 235% 191% 158%
Soliditet 45% 45% 37% 33% 31%
Riéntekinslighet** 1,6 1,5 1,7 1 1,8

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsformaga pé kort sikt
Om kassalikviditeten dr 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas omedelbart

** Detta nyckeltal ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ar, dvs foreningens méjlighet
att hantera sina skulder.
Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 =bra, dver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org nr 746000-4638

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-09-01 - 2017-08-31
foreningens 48:e verksamhetsar. Féreningen har sitt site i Arlov.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus férdigstilldes ar 1966 pa fastigheterna 6:31, 6:32 och 6:33
som foreningen innehar med dgarritt. Fastigheternas adress é4r Elisetorpsvigen15, 17 och 19
1 Arlov.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen dger marken.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsdkring
ingér bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?

1 25 1013,5 m?
2 95 5842,5 m?
3 215 16554,0 m?
4 55 5226,5 m?
Garage 230

Parkeringsplatser 169

Total ldgenhetsyta 28 636,5 kvm
Léagenheternas medelyta 73,4 kvm.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 13 februari 2017

Naérvarande var 40 rostberittigade medlemmar och Lena Hemby HSB Malmo.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Agneta Klinth

Vice ordférande  Roland Held

Sekreterare Lars Brorsson tom 2017-02-13
Sekreterare Lisbeth Olsson fom 2017-02-13
Studieorganisatér Carin Elgstrom

Ledamot Peter Andersson

Ledamot Lars Brorsson fom 2017-02-13
Ledamot Carin Elgstrom

Utsedd av HSB  Lennarth Andersson

Suppleant Goran Mértensson

Suppleant Anita Danielsson tom 2017-02-13
Suppleant Fredrik Jonsson

Suppleant Daniel Nordstrom fom 2017-02-13 - tom 2017-08-02, avflyttad.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma 4r ledamdterna Agneta Klinth,
Peter Andersson och Lisbeth Olsson samt suppleanten Goran Mértensson. Styrelsen har
under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare tva i férening
Agneta Klinth, Roland Held, Lisbeth Olsson och Lars Brorsson.

Revisorer

Bengt Cederberg och Tommy Andersson. Revisorsuppleant Christer Persson, samt revisor
fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Solgerd Conradson och Bertil Ek.

Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Agneta Klinth och Roland Held. Personlig erséttare Lisbeth Olsson och Peter Andersson.

Vicevard
Bjorn Cederslitt.
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Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Upprustning och renovering av tvittstugor och torkrum. Renovering av neregarage. Relining
av stuprorsstammar. Solceller pé taken. Ny vit takbeldggning. Forstérkt géng till grillplats.
Laddstolpar for Elbilar (foreningen har fatt 200.000 kr i bidrag frén Naturvardsverket). Nytt

passagesystem.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2017-08-26. Vid besiktningen deltog:
Revisorerna Bengt Cederberg och Tommy Andersson. Fran styrelsen Agneta Klinth, Lisbeth
Olsson, Carin Elgstrom, Peter Andersson, Goran Martensson, Fredrik Jénsson och Lars
Brorsson. Vicevird: Bjorn Cederslitt.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.
De nirmsta aren planerar styrelsen for foljande storre dtgérder:
Nya radiatorer i lagenheterna. Ny lekutrustning. Asfalt i gdngar mellan husen. Geoenergi.

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel samt ett nytt 1&n p& 13 miljoner.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 654 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for 2016/2017 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 0 %. Styrelsen beslot
att hoja arsavgifterna f o m 2017-01-01 med 0%.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora
héjningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 31 589 261 kr. Under éret har foreningen
tagit ett nytt banklan pa 2 500 000 kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit
lanen pé olika bindningstider.

Extrastamma

Extrastimma férekom e;j.

Informationsmoten holls 2016-10-12 och 2017-05-24.
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Aktiviteter

Tréffpunkten. Vivstuga. Motionsrum. Gym. Biljard. Solarie. Bordtennis. Tennisbana.

Fotbollsplan. 3 stora grillar.

Medlemsinformation

Under éret har 35 ldgenhets6verlételser skett. Vid arets utgang hade féreningen 479

medlemmar (2016-08-31 var medlemsantalet 478st).

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter 1 féreningen 4r att mer &n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid rets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

5-arigt ssmmandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomsittning 20045 19941 19765 19730 19247
Rorelsens kostnader -17466 -14813 -16249 -17414 -16316
Finansiella poster, netto -503 -568 -838 -858  -1185
Arets resultat 2077 4560 2 678 1458 1 746
Likvida medel & fin. placeringar 4788 10518 10185 9205 8 050
Skulder till kreditinstitut 31589 29089 33932 34432 34932
Fond f6r yttre underhall 11927 12866 11188 10526 11110
Balansomslutning 63823 58949 60387 58563 57491
Fastighetens taxeringsvérde 243 154 243154 197277 197277 197277
Soliditet % 45% 45% 37% 33% 31%
Underhélls

Insatser fond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid érets ingang 2 508 000 12 865 818 6 805 145 4559610
Resultatdisponering under aret 4559610 -4 559610
Iansprakstagande 2016/2017 av
yttre fond -2 191 989 2 191 989
Avsittning ar 2016/2017 yttre
fond 1 253 000 -1253 000
Arets resultat 2 077 044
Belopp vid arets slut 2508 000 11 926 830 12 303 744 2 077 044

&
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 12 303 744
Arets resultat 2077 044
Summa till stimmans forfogande 14 380 788

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 14 380 788
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2016-09-01 2015-09-01
Resultatrakning 2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsittning Not 1 20 045 640 19 941 192
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 509 628 -6 663 051
Personalkostnader och arvoden Not 3 -3628 737 -3 388 475
Lépande underhall Not 4 -1237 318 -839 763
Periodiskt underhall Not 5 -2 191 989 -461 760
Ovriga externa kostnader Not 6 -1037 737 -1 045 408
Fastighetsskatt/avgift -554 479 -536 060
Avskrivningar Not 7 -2 305768 -1 878 968
Summa fastighetskostnader -17 465 656 -14 813 485
Rorelseresultat 2 579 983 5127 708
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 338 55 850
Rantekostnader och liknande resultatposter -516 278 -623 948
Summa finansiella poster -502 940 -568 098
Arets resultat 2077 044 4 559 610
Tillaggsupplysning
Arets resultat 2 077 044 4559610
Avsattning underhallsfond -1253 000 -2 140 000
lansprakstagande av fond f&r yttre underhall 2191989 461 760
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 938 989 -1678 240
Overskott 3016 032 2881370

10
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Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 53 465 649 47 194 923
Inventarier Not 9 40 498 80 992
Pagaende nyanldggningar och férskott Not 10 4 884 926 561 071
58 391 073 47 836 986
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 11 700 700
Egna Brf, langvarigt bruk 12 937 12 937
13637 13 637
Summa anlaggningstillgangar 58 404 710 47 850 623
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 25498 43 154
Avrékningskonto HSB Malmd 4786 028 6 513 252
Ovriga fordringar Not 12 98 162 105 941
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 506 292 431271
5415980 7093618
Kortfristiga placeringar Not 14 0 4 000 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 2170 5 055
2170 5055
Summa omséttningstillgangar 5418 150 11 098 673
Summa tillgangar 63 822 860 58 949 296

11
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Balansr'aikning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 2 508 000 2 508 000

Fond for yttre underhall 11 926 830 12 865 818
14 434 830 15 373 818

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 303 744 6 805 145

Arets resultat 2077 044 4 559 610
14 380 788 11 364 755

Summa eget kapital 28 815618 26 738 574

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 31 589 262 29 089 262
31589 262 29 089 262

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder 259 054 384 555

Aktuell skatteskuld 50 852 41818

Ovriga skulder Not 17 235627 214 191

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2 872 447 2 480 897

3417 980 3121 460
Summa skulder 35007 242 32210722
Summa eget kapital och skulder 63 822 860 58 949 296

12
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2016-09-01 2015-09-01
Kassaflédesanalys 2017-08-31 2016-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2077 044 4 559610
Avskrivningar 2 305 768 1878 968
Kassafléde fran I6pande verksamhet 4 382 812 6 438 578
(fére forandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -49 586 452 749
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 296 520 -1654 377
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4629 746 5236 950
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -12 859 855 -561 070
Kassaflode fran investeringsverksamhet -12 859 855 -561 070
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 2 500 000 -4 342 528
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 500 000 -4 342 528
Arets kassaflode -5730 109 333 352
Likvida medel vid arets borjan 10 518 307 10 184 956
Likvida medel vid arets slut 4788 198 10 518 307

13
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HSB:s Brf Elisetorp i Arlév
Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér fdreningens byggnad har beddémts vara 70 ar.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,04 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering foér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2016/2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foéreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 10 254 438 kr (foregaende ar 10 254 438 kr)

14
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2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 18 387 495 18 395 478
Hyresintakter 607 581 589 503
Arsavgift el 858 339 821 696
Ovriga intakter 192 225 205 609
Bruttoomsattning 20 045 640 20 012 286
Avsatt till inre fond 0 -71 094
Summa 20 045 640 19 941 192
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 377 983 372 281
El 1319285 1524 364
Uppvérmning 2 446 028 2373033
Vatten 1108 809 1080 879
Sophamtning 499 344 566 779
Ovriga avgifter 758 180 745715
Summa 6 509 628 6 663 051
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 181 194 176 094
Revisorsarvode 9 000 18 000
Léner och andra erséttningar 12 300 14 450
Summa 202 494 208 544
Léner och erséattningar 2103 717 1900 290
Uttagsskatt 498 047 481 015
Ovriga kostnader anstallda 28 176 25610
Summa 2629 940 2406 915
Sociala kostnader 799 383 768 231
Ovriga gemensamma kostnader -3 080 4785
Summa 796 303 773 016
Totalt 3628737 3388475
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret 8 8
Not 4 LLépande underhall
Lépande underhall 0 19 313
Material i 16pande underhall 507 863 367 604
Kostnadsford del byggprojekt 1095 0
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 23 277 29404
Lépande underhall tvattutrustning 69 242 24 543
Lépande underhall av installationer 35810 95 094
Lépande underhall Va/sanitet 159 105 28 011
Lépande underhall varme 994 0
Lépande underhall ventilation 30 325 806
Lépande underhall el 37 386 69 467
Loépande underhall tele/tv/porttelefon 12100 4 466
Lépande underhall hissar 197 881 141 737
Lépande underhall markytor 17 464 37122
Lépande underhall garage och p-platser 32 602 18 031
Férsakringsskador 112 175 4 166
Summa 1237 318 839763
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2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhait 236 309 107 500
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 104 073 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 13 448 122 760
Periodiskt underhall markytor 331613 0
Periodiskt underhall garage och p-plats 1 506 546 231 500
Summa 2191989 461 760
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 356 949 373 367
Revisionsarvoden 21238 20675
Ovriga externa kostnader 659 550 651 376
Summa 1037 737 1045 408
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 2265274 1838 474
Inventarier 40 494 40 494
Summa 2 305768 1878 968
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Org Nr: 746000-4638

HSB:s Brf Elisetorp i Arlov

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 101 290 479 101 075 604
Justering fr avskrivning 2013/2014 0 214 875
Omiklassificering (relining stuprér, ombyggnad tvattutrymmen) 8 536 000 0
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 109 826 479 101 290 479
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -55 390 767 -53 446 183
Arets avskrivningar -2 156 509 -1.944 584
Utgaende avskrivningar -57 547 276 -55 390 767
Bokfort virde Byggnader 52 279 203 45 899 712
Ingéende anskaffningsvarde mark 1077 681 1 077 681
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 1077 681 1077 681
Bokfort varde Mark 1077 681 1077 681
Ingaende anskaffningsvarde markanléggning 1087 650 1087 650
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1087 650 1087 650
Ingdende ackumulerade avskrivningar markanlaggning -870 120 -761 355
Arets avskrivningar -108 765 -108 765
Utgaende avskrivningar -978 885 -870 120
Bokfért varde markanldggning 108 765 217 530
Bokfért viarde Byggnader och Mark 53 465 649 47 194 923
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 168 000 000 168 000 000
Byggnad - lokaler 1831 000 1831000
169 831 000 169 831 000
Mark - bostader 71 000 000 71 000 000
Mark - lokaler 2323 000 2 323 000
73 323 000 73 323 000
Taxeringsvarde totalt 243 154 000 243 154 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 488 706 488 706
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 488 706 488 706
Ingaende avskrivningar -407 714 -367 220
Arets avskrivningar -40 494 -40 494
Utgaende avskrivningar -448 208 -407 714
Bokfort viarde 40 498 80992
Not 10 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvarde 561 071 0
Omklassificering -8 536 000 0
Arets investeringar 12 859 855 561 071
Pagaende nyanlidggningar 4 884 926 561 071

Pagaende nyanlaggning avser solceller och tak vilket berdknas kosta 5 milj kr och fardigstalls
under hdsten 2017 samt passagesystem vilket beraknas kosta 1,8 milj kr och berdknas

fardigstallas under vintern 2017.
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Org Nr: 746000-4638

HSB:s Brf Elisetorp i Arlév

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 98 162 92 924
Ovriga fordringar 0 13017
98 162 105 941
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna intakter 1948 9 097
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 504 344 422 174
506 292 431271
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. for. 0 4 000 000
Not 15 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 508 000 0 12 865 818 6 805 145 4 559610
Resultatdisponering under aret 4559610 -4 559610
lansprékstagande 2016/2017 av yttre fond -2 191 989 2191989
Avsattning ar 2016/2017 yttre fond 1253 000 -1 253 000
Arets resultat 2 077 044
Belopp vid arets slut 2 508 000 0 11 926 830 12 303 744 2077 044
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 146622 0,98% 2020-06-01 7 000 000 0
Stadshypotek 158137 1,09% 2021-07-30 2 500 000 0
Stadshypotek 50202 1,04% 2019-09-01 12 089 261 0
Stadshypotek 968342 2,48% 2018-06-30 10 000 000 0
31 589 261 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 589 261
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 589 261
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,77%
Eventualforpliktelser och stéllda sdkerheter
2017-08-31 2016-08-31
Stéllda sakerheter 74 744 000 74 744 000
varav frigjorda 22 810 000 22 810 000
Fastigo 39010 39766
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0 Org Nr: 746000-4638

HSB:s Brf Elisetorp i Arlév

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 59 565 54 252
Arbetsgivaravgifter 77 175 71 861
Mervardesskatt (uttagsskatt) 98 887 88 078
235 627 214191

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 90 604 98 659

Ovriga upplupna kostnader 1230 551 816 050

Forutbetalda hyror och avgifter 1551 292 1566 188

2 872 447 2 480 897
Maims _& | 12— 2017
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Peter Andersson

Var revisionsberattelse har IB / L . 0?,013 avgivits betréffande denna arsredovisning
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Bengt Cederberg Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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Tommy Andersson
Av féreningen vald revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Elisetorp i Arldv, org.nr. 7460004638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Elisetorp i
Arlév for rakenskapséaret 2016-09-01 - 2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intera
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera f6reningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Izmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenfiga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortséatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa et sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfért en revision enligt revisionsiagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Elisetorp i Arév for
rakenskapsaret 2016-09-01 - 2017-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionelta bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentiiga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den [8/ | 2018 T

é“’f“%fm Yo’

LRI ey

Benéi Cederberg

Carina Eriksson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

Tommy Andersson
Av foreningen vald revisor
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Proposition — Varmvattenmétning

Brf Elisetorps styrelse foreslar att det i var ligenhet installeras mitare for

varmvatten och att de boende betalar for sin forbrukning.
Forberedelse for métare dr gjord i samband med badrumsrenoveringen.
Berdknad besparing ca 25%.

Bra for miljon. Minskad virme- och vattenforbrukning.

Kostnaden kommer, liksom elen, att dras manadsvis pa hyres-manadsavin.

Vid overgang till individuell méitning av varmvatten siinkes

manadsavgiften med 4 %.

Arl6v den 15 november 2017
Styrelsen for HSB Brf Elisetorp
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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